Gemeinde Malinitz

A-9822 Malinitz 11
Bezirk Spittal an der Drau
Tel.: 04784/255, Fax: 04784/255-55
e-mail: gemeinde@mallnitz.at

]
Zahl; 31-2/02-05/2021 KARN TE’J

Kundmachung

Die Gemeinde Madlinitz beabsichtigt gemdaB §§ 34, 38 und 39 des Kamntner
Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021), den Fladchenwidmungsplan wie folgt
abzudndemn:

Nr. 02/2021
Parzelle-Nr. 118, KG 73306 Mallnitz (Gesamtfidche 3.984 m?)

a. Umwidmung von Teilfldchen von derzeit Grionland fUr die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fidiche, Odland in Grinland Lagerhalle, im AusmaB
von 1.117 m?

b. Umwidmung von Teilfldchen von derzeit allgemeine Verkehrsfldche in
GrUnland Lagerhalle, im AusmaB von 357 m?

Nr. 03/2021
Parzelle-Nr. 626/4, KG 73306 Mdalinitz (Gesamtflache 1.327 m?)

a. Umwidmung von Teilflédchen von derzeit Grinland fUr die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fidche, Odland in Bauland Wohngebiet, im AusmaB
von 146 m?

b. Umwidmung von Teilfldchen von derzeit Grinland fOr die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fidche, Odland in Grinland Nebengebdude, im
AusmaB von 335 m?

Parzelle-Nr. 627/2, KG 73306 Malinitz (Gesamtflache 11m?)
Umwidmung von derzeit Grinland fUr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fische, Odland in Grinland Nebengebdude, im AusmaB von 11m?
Nr. 04/2021
Parzelle-Nr. 519, KG 73301 Désen (GesamtflGdche 28.112 m?)
a. Umwidmung von Teilfldchen von derzeit Grinland fUr die Land- und

Forstwirtschaft bestimmte Fidche, Odland in Bauland Dorfgebiet,
im Ausmaf3 von 717 m?

b. Umwidmung von Teilfldchen von derzeit Granland fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fidche, Odland in Grinland Garten, im Ausmal von
313 m*



Nr. 05/2021
Parzelle-Nr. 712/3, KG 73306 Mallnitz (Gesamtflche 2.557 m?)

Umwidmung von Teilfléichen von derzeit Grinland fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flcsche. Odland, in Grinland Nebengebdude, im
Ausmal von 61 m?

GemdB den Bestimmungen des § 38 des K-ROG 2021 werden die beabsichfigten
Anderungen des Fldchenwidmungsplanes in der Zeit

vom 24. April bis 22. Mai 2023

Uber vier Wochen kundgemacht. Der Entwurf der Anderungen liegt wahrend der
Amtsstunden in den Amisrdumen der Gemeinde Mallnitz, 9822 Malinitz 11 zur
allgemeinen Einsicht auf und ist in diesem Zeitraum auch im elekironischen Amtsblatt
der Gemeinde Mallnitz einsehbar.

Jede Person, die ein berechiigtes Interesse glaubhaft macht, kann innerhalb der
Kundmachungsfrist schriftich  begrindete Einwendungen zu diesem Entwurf
einzubringen.

Die wahrend dieser Frist schriftich eingebrachten und begrindeten Einwendungen
sind gemdB § 38 Abs. 4 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, - K-ROG 2021, LGBI.
Nr. 59/2021 vom Gemeinderat bei der Beratung Uber die einzelnen Antrdge in
Erwdgung zu ziehen.

Mallnitz, 20. April 2023
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Gemeinde Mallnitz, 9822 Mallnitz 11, Amtstafel, Homepage, elektronische Amtstafel
die betroffenen Grundstickseigentimer*innen per RsB

Gemeinde Mallnitz, 9822 Malinitz 11

Uwe Penker MSc, 9822 Malinitz, Stappitz 168

Hermann Huber, 9822 Mallnitz, Désen 13

Verena Bauer, Kohlhaus 1/ 2, D-8823% Wangen im Allgdu

angrenzende Gemeinden

Marktgemeinde Obervellach, 9821 Obervellach (obervellach@kin.gde.at)
Gemeinde Malta, 9854 Malta (malia@kin.gde.at)

Gemeinde Flattach, 9831 Flattach (flattach@ktn.gde.at)

Gemeinde Bad Gastein, 5640 Bad Gastein (gemeinde@bad-gastein.at)
Amt der Karntner Landesregierung:

i Abieﬂung 3 (Kompetenzzentrum Landesentwicklung und Gemeinden):

Abteilung 3, Unterabteilung Rechiliche Raumordnung, MieBtaler StraBe 1, 9021 Klagenfuri am
Worthersee ( abt3.post@kin.gv.at )
Abteilung 3, Unterabteilung Fachliche Raumordnung, MieBtaler StraBe 1, 9021 Klagenfurt am
Worthersee ( michael.albrecht@kin.gv.at ), (abt3.raumordnung@kin.gv.at)
Abteilung 7 - Wirtschaft, Tourismus und Mobilitat, MieBtaler StraBe 1, 2021 Klagenfurt am
Wérthersee, (abt7 post@ktin.gv.at)
Abteilung 8 (Kompetenzzentrum Umwelt, Wasser und Naturschutz):
- Abteilung 8, Unterabteilung Innovation und Konzepte, Flatschacher StraBe 70, 9020 Klagenfurt
am Worthersee (abt8.post@kin.gv.at )
Abteilung 8, Unterabteilung SUP-Strategische Umweltstelle, Flatschacher StraBe 70, 9020
Klagenfurt (gisela.wolschner@kin.gv.at)
Abteilung8, Unterabteilung Geologie und Gewdssermonitoring, Flatschacher StraBe 70, 2020
Klagenfurt (abt8.geologie@kin.gv.aft)
Abteilung 9 (Kompetenzzentrum StraBen und Bricken), Flatschacher StraBe 70, 9020 Klagenfurt am
Worthersee (abt?.post@kin.gv.at)
Abt 10 (Kompetenzzentrum Land- und Forstwirfschaft):
- Abteilung 10 {Kompetenzzentrum Land- und Forstwirtschaft), MieBtaler StraBe 1, 2021 Klagenfurt
am Worthersee | abt10.post@ktn.gv.at )
Abteilung 10 (RegionalbUro Spittal/Drau, Tiroler StraBe 16, 9800 Spittal/Drau
( abt10.regbuerosp@kin.gv.at )
Abt 12 Unterabteilung Wasserwirtschaft, Unterabteilung Spittal an der Drau LutherstraBe 68, 9800
Spittal an der Drau ( abt12.postsp@kin.gv.at )
Ortlich zusténdige Bezirkshauptmannschaft (Baubezirksamt, Bezirksforstinspektion, Gesundheitsamt,
Landwirtschaftsreferat, Gewerbereferat, Grundverkehrsreferat):
BH Spittal an der Draw, Tirolersir, 16, 800 Spittal an der Drau:
bhsp.bba@ktn.gv.at; bhsp.bfi@kin.gv.at; bhsp.gesundheitsamt@ktn.gv.at;
abt10.regbuerosp@ktn.gv.at; bhsp.gewerberecht@kin.gv.af; bhsp.grundverkehr@ktn.gv.at
Ortlich zustandiges StraBenbavamt:
StraBenbauamt Spittal/Drau, Feichtendorf 16, 9851 Lieserbricke
( post.sbaspittal@ktn.gv.af )
Agrarbehorde Erster Instanz - értlich zustdndige Dienststelle:
Dienststelle Villach, Meister-Friedrich-Strae 4, 9500 Villach
( abt10.agrarbehoerdevi@kin.gv.at |
Dienststelle fur Wildbach- und Lawinenverbauung. Sektion Karnten, Meister-Friedrich-Strae 2,
9500 Villach ( sektion.kaernten@die-wildbach.at )
Kammer fir Land- und Forstwirtschaft in Karnten, Museumgasse 5, 9010 Klagenfurt am Worthersee
(rechtswesen@lk-kaernten.at )
Kammer fOr Arbeiter und Angestellte in Kamten, Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt am Wérthersee |
praesidium@akktn.at )
Wirtschaftskammer Kérnten, BahnhofstraBe 42, 9021 Klagenfurt am Wérthersee
( wirtschaftspolitik@wkk.or.af )
Militarkommando fOr Karnten, MieBtaler StraBe 11, 9020 Klagenfurt am Warthersee
( milkdok@bmlvs.gv.at )
Bundesdenkmalamt, Alter Platz 30, 9020 Klagenfurt am Warthersee ( kaernten@bda.at )
Karntner Landesmuseum, Museumgasse 2, 9020 Klagenfurt am Wérthersee
( willkommen@landesmuseum.kin.gv.at )
KELAG, jeweilige ortlich zustaindige Befriebsstelle:
KELAG Netz GmbH, Amulfplaiz 2, 9020 Klagenfurt am Worthersee
Betriebsstelle Spittal/Drau, Tiroler StraBe 5, 9800 Spittal/Drau (spittal@kelagnetz.at)
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme - VP 02/2021, Von Amtswegen

Ausgangslage

Die Gemeinde Mallnitz beabsichtigt die Erweiterung des Wirtschaftshofes auf der
Grundparzelle 118, KG Mallnitz. Konkret sollen im westlichen Anschluss an das bestehende
Areal weitere Lagerflachen geschaffen und eine zusétzliche Lagerhalle flir Gerdtschaften
errichtet werden. Zu diesem Zweck wird um Ausweitung der Baulandwidmung in westliche
Richtung ersucht,

Befund

Der Wirtschaftshof der Gemeinde Mallnitz befindet sich stidlich des Gemeindehauptortes,
im Bereich der ehemaligen Talstation des Sesselliftes auf die H&usleralm. Der
Wirtschaftshof beherbergt auch das Altstoffsammelzentrum der Gemeinde. Das Areal setzt
sich aus Parkplatz- und Lagerflaichen sowie mehreren Lagergebduden zusammen. Die
gewtinschte Erweiterungsflache befindet sich im westlichen Anschluss an das Bestands-
areal und wird derzeit bereits lUberwiegend zu Lagerungszwecken verwendet. Auf der
Parzelle 115 befindet sich ein singuléres Wohnobjekt, welches derzeit als Freizeitwohnsitz
genutzt wird.

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz sind die bestehenden Lagergebdude des
Wirtschaftshofes sowie das singuldare Wohnobjekt als Bauland Dorfgebiet gewidmet. Der
Parkplatz und die Lagerflachen verfiigen tber die Widmung Verkehrsflache-Parkplatz. Die
geplante Erweiterungsflache im Westen ist als Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen gewidmet. Die Waldflachen im westlichen Nahbereich werden als
Schutzwald ersichtlich gemacht. Die stdlich anschlieBende Flache mit der Widmung
Grlinland Campingplatz wird derzeit nicht als solcher genutzt.
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Ausschnitt: Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme = VP 02/2021, Vom Amtswegen

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz wird der gegensténdliche
Siedlungsansatz im Westen aus naturrdaumlichen Griinden absolut begrenzt. Die geplante
Erweiterungsflache des Wirtschaftshofes liegt knapp auBerhalb dieser Siedlungsgrenzen.
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Stellungnahme

Der Wirtschaftshof der Gemeinde Mallnitz stellt mit dem darin integrierten Altstoffsammel-
zentrum eine bedeutende offentliche Infrastruktureinrichtung dar. Fur die Erweiterung des
Wirtschaftshofes (VergréBerung der Lagerflachen sowie Errichtung einer zusétzlichen La-
gerhalle zur Einstellung von Gerdtschaften) besteht somit ein hohes éffentliches Interesse.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht erscheint die Erweiterung des Wirtschaftshofes in
westliche Richtung grundsatzlich vertretbar, zumal die Erweiterungsflichen bereits
Uberwiegend zu Lagerungszwecken genutzt werden und dadurch bereits als Teil des
Wirtschaftshofes einzustufen sind.

Eine Ausweitung der Bauland Dorfgebietswidmung ist aufgrund der OEK-Randlage nicht
moglich. Stattdessen wird empfohlen, die Erweiterungsflachen mit der Widmung ,Griinland
Lagerhalle® zu belegen. Mit dieser spezifischen Griinlandkategorie kann die zukiinftige
Nutzung der Erweiterungsflachen klar abgesteckt werden. Zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten mit dem 0stlich angrenzenden Wohnobjekt wird der Gemeinde
empfohlen, die Gebaudedffnungen der Lagerhalle nicht nach Osten hin auszurichten.

Aufgrund der westlich angrenzenden Schutzwaldbereiche ist im Rahmen der Kundmachung
eine Stellungnahme der Forstbehdérde einzuholen.
Ergebnis: positiv mit Auflagen (Forst)

Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Vorliegen einer positiven
forstrechtlichen Stellungnahme, die Umwidmung geméB beiliegendem Lageplan zu
beschlief3en.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme

RAUMPLANUNGSBURO K AUFM AN N Seite 3



UMWIDMUNGSLAGEPLAN 02/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND
LAGERHALLE, GP 118 TLW., KG MALLNITZ, INSGESAMT 1.117 M?*

UMWIDMUNG VON ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE IN GRUNLAND LAGERHALLE, GP 118 TLW.,
KG MALLNITZ, INSGESAMT 357 M?

KUNDMACHUNG
VON:

RAUMPLANUNGSBURO

DI JOHANN KAUFMANN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct

GEMEINDERATSBESCHLUSS
VOM:

GEMEINDE MALLNITZ
LAGEPLAN ZUR WIDMUNGSANDERUNG M 1:1.000

Ziviltechniker
BEARBEITUNG: KAUWHE! DATUM: 22.02.2022 PLANNR.: 06508-02/2021 blrgen fir Qualitét.
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme -~ VP 03/2021, Penker Uwe

Ausgangslage

Herr Uwe Penker ist neuer Eigentiimer der Grundparzelle 626/4 und beabsichtigt diese
baulich zu verwerten. Unter anderem plant er die Errichtung eines Nebengebdudes im
westlichen Bereich des Grundsttlicks, der bisher nicht als Bauland gewidmet ist. In diesem
Zusammenhang ersucht Herr Penker um Ausweitung der Baulandwidmung auf die gesamte
Parzelle.

Befund

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich im Siedlungsbereich Stappitz, ca. 1 km
nordlich des Gemeindehauptortes Mallnitz. In der Natur liegt eine weitgehend ebene,
granlandwirtschaftlich genutzte Flache vor, auf der sich bereits ein Nebengeb&ude
befindet. Im stdlichen Anschluss erstreckt sich eine kompakte Einfamilienhaussiedlung.
Auch das nordliche Nachbargrundstiick ist mit einem Einfamilienhaus bebaut. Die
verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt Uber den westlich vorbeifiihrenden Feldweg. Im
Bereich dieses Feldweges verlduft in Nord-Sld-Richtung eine 110-kV-Hochspannungs-
freileitung der OBB.

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz ist der GroBteil der gegensténdlichen
Grundparzelle als Bauland Wohngebiet gewidmet. Im westlichen Bereich des Grundstiicks
wird ein 25 m breiter Schutzbereich der Hochspannungsleitung ersichtlich gemacht,
weshalb in diesem Bereich die Widmung Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache vorliegt. Im Rahmen der Novelle des Karntner Elektrizitdtsgesetzes
wurde dieser Schutzbereich auf nunmehr 20 m reduziert (vgl. § 14a Abs. 2 K-EG).

Ausschnitt: Flachenwidmngsplan der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis

RAUMPLANUNGSBURO K AUFM A N N Seite 2



Raumordnungsfachliche Stellungnahme - VP 03/2021, Penker Uwe

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz wird der gegenstandliche
Siedlungsbereich im Westen aufgrund der hier verlaufenden Hochspannungsfreileitung am
Widmungsbestand begrenzt.
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Ausschnitt: Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis

Stellungnahme

Vorliegendes Widmungsbegehren dient der Ausweitung der bestehenden Baulandwidmung
auf die gesamte Parzelle. Aufgrund der im Nahbereich verlaufenden 110-kV-Leitung der
OBB sind zundchst die elektrizitatsrechtlichen Vorgaben zu berticksichtigen: GemaR den
Bestimmungen des § 14a Abs. 1-2 K-EG ist innerhalb des Schutzbereiches von
Hochspannungsleitungen die Errichtung von Wohngebauden nicht zuldssig. Nach Reduktion
der Schutzbereiche von 25 m auf 20 m kann die Baulandwidmung um ca. 5,00 m in
westliche Richtung ausgeweitet werden. Diese geringfligige Arrondierung ist auch mit den
Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Mallnitz vereinbar.

Innerhalb des 20 m breiten Schutzbereiches soll auf dem gegenstéandlichen Grundstiick
hingegen die Widmung Grlinland Nebengebdude festgelegt werden. In dieser Kategorie
sind lediglich untergeordnete Bauflihrungen zuldssig, welche nicht fiir den sténdigen
Aufenthalt von Personen vorgesehen sind, womit den Intentionen des K-EG Rechnung
getragen wird.

Im Rahmen der Kundmachung ist jedenfalls eine Zustimmung des Leitungstrégers (OBB
Infrastruktur AG) einzuholen. Weiters ist eine positive Stellungnahme des AKL, Abt. 8,
UAbt. SUP (DI Wolschner) erforderlich.

Ergebnis: positiv mit Auflagen (OBB, AKL Abt. 8 - UAbt. SUP)

Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Vorliegen zustimmender
Stellungnahmen, die Umwidmung gemaB beiliegendem Lageplan zu beschlieBen.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme

RAUMPLANUNGSBURO KA UF M AN N Seite 3
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UMWIDMUNGSLAGEPLAN 03/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN BAULAND
WOHNGEBIET, GP 626/4 TLW., KG MALLNITZ, INSGESAMT 146 M?

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND
m NEBENGEBAUDE, GP 626/4 TLW. (335 M?), GP 627/2 (11 M?), BEIDE KG MALLNITZ, INSGESAMT 346 M?

KUNDMACHUNG GEMEINDERATSBESCHLUSS
VON: BIS: VOM:

RAUMPLANUNGSBURO

DI JOHANN KAUFMANN GEMEINDE MALLNITZ

RAUMPLANUNG - STADTDESIGN LAGEPLAN ZUR WIDMUNGSANDERUNG M 1:1.000

Ziviltechniker
21 PLANNR, 08-03/2 birgen fir Qualitat.

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAU/HEI DATUM: 28.




RAUMORDNUNGSFACHLICHE STELLUNGNAHME

VP 04/2021
HUBER HERMANN
GP 519 TLw., KG DOSSEN
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Ausgangslage

Herr Huber Hermann ist Eigentlimer der Hofstelle vlg. Quantschnig im Désental. Der Sohn
von Herrn Huber beabsichtigt im nérdlichen Nahbereich der Hofstelle, auf der GP 519,
KG Doéssen, ein Auszugshaus zu errichten. Zu diesem Zweck wird um Umwidmung eines
ca. 1,000 m2 groBen Bauplatzes in Bauland Dorfgebiet ersucht.

Befund

Das Grundstlick von Herrn Huber befindet sich im sonnseitigen Streusiedlungsbereich
Désen, auf ca. 1.300 m Seehdéhe. Der gewiinschte Bauplatz stellt eine mé&Big geneigte, mit
einigen Steinen durchsetzte Wiesenflache dar, welche im Osten von einem Flurgehélz-
streifen begrenzt wird. Im nérdlichen Anschluss an den gewlinschten Bauplatz bestehen
zwei weitere Wohnobjekte. Die verkehrsmadBige ErschlieBung des Bauplatzes soll nach
Auskunft des Widmungswerbers ausgehend von der stdlich vorbeifiihrenden Désental
StraBe (ber Eigengrund erfolgen.
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Gewdtinschter Bauplatz von Herrn Huber (Quelle: RP-Biiro Kaufmann)

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz ist der gew(inschte Bauplatz als Griinland
fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache ausgewiesen, Die umliegenden Sied-
lungsansatze sind als Bauland Dorfgebiet gewidmet. Laut rechtskraftigem Gefahrenzonen-
plan der WLV befindet sich der gesamte Streusiedlungsbereich Désen im braunen Hinweis-
bereich (Rutschung).

RAUMPLANUNGSBURO KAUFMANN Seite 2



Raumordnungsfachliche Stellungnahme - VP 04/2021, Huber Hermann

DOSEN

Ausschnitt: Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz befindet sich der gewiinschte
Bauplatz vollstdandig innerhalb der absoluten Siedlungsgrenzen. Mit der Positionsnummer
»1" wird darauf hingewiesen, dass Baulandwidmungen in braunen Hinweisbereichen
grundsatzlich geologisch abzuklaren sind.
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Ausschnitt: Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme ~ VP 04/2021, Huber Hermans

Stellungnahme

Das vorliegende Widmungsbegehren dient der Errichtung eines Auszugshauses im Streu-
siedlungsbereich Dosen. Der gewiinschte Bauplatz befindet sich im unmittelbaren
Anschluss an bestehende Einfamilienhausbebauung und liegt vollstdndig innerhalb der
OEK-Siedlungsgrenzen. Aus raumordnungsfachlicher Sicht stellt die Errichtung eines wie-
teren Einfamilienhauses in diesem Bereich eine vertretbare letztmalige Ergdnzung des
gegenstandlichen Siedlungsansatzes dar. GemaB den Vorgaben des K-ROG 2021 sollte das
WidmungsausmafB 800 m?2 aber nicht Uberschreiten. Aus diesem Grund soll der 6stliche
Teil des Bauplatzes, welcher aufgrund des hier verlaufenden Kanalstranges ohnehin nicht
bebaubar ist, als Griinland Garten erfasst werden.

Die verkehrsmaBige Zufahrt zum Bauplatz soll aufgrund der Steilheit des Geldndes nicht
von Stden, sondern hangparallel aus westlicher Richtung erfolgen. Im Rahmen der Kund-
machung ist eine Stellungnahme des AKL, Abt. 8, UAbt. Geologie und Gewé&ssermanage-
ment, einzuholen. Zur Sicherstellung der widmungsgemaBen Verwendung des ent-
stehenden Bauplatzes wird der Gemeinde Mallnitz empfohlen, eine Bebauungsverpflichtung
mit dem Widmungswerber abzuschlieBen.

Ergebnis: positiv mit Auflagen (Geologie, Bebauungsverpflichtung)
Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Abschluss einer Bebauungs-

verpflichtung und bei Vorliegen einer positiven geologischen Stellungnahme, die
Umwidmung gemaB beiliegendem Lageplan zu beschlieBen.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme
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UMWIDMUNGSLAGEPLAN 04/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN BAULAND
= DORFGEBIET, GP 519 TLW., KG DOSSEN, INSGESAMT 717 M?

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND
GARTEN, GP 519 TLW., KG DOSSEN, INSGESAMT 313 M?
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme - VP 05/2021, Bauer Verena

Ausgangslage

Frau Verena Bauer ist Eigentlimerin der ,Villa Chvostek" auf der GP .215, KG Mallnitz und
beabsichtigt im Gartenbereich nérdlich der Villa, auf der GP 712/3, ein Nebengeb&ude zum
Unterstellen von Gerdten und Werkzeugen zu errichten. Zu diesem Zweck ersucht Frau
Bauer um Ausweitung der bestehenden Baulandwidmung bis zur Grundstiicksgrenze.

Befund

Die Villa Chvostek befindet sich am Eingang des Mallnitzer Tauerntales, am westlichen
Siedlungsrand des Gemeindehauptortes Mallnitz. Die im Jugendstil errichtete Villa ist in
prominenter Alleinlage auf einer kogelférmigen Erhebung inmitten des Tales situiert.
Nordlich und westlich des Gebaudes erstrecken sich Gartenflichen, welche von den
bewaldeten Abhéngen des gegenstandlichen Kogels begrenzt werden. Der Standort der
geplanten Garage befindet sich im Gartenbereich nordwestlich der Villa. Die
verkehrsmaéBige ErschlieBung der Villa erfolgt ausgehend vom GemeindestraBennetz iiber
einen serpentinenférmigen Zufahrtsweg.

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz ist die Liegenschaft der Villa-Chvostek
Uberwiegend als Bauland Wohngebiet gewidmet. Der Gartenbereich nérdlich der Villa ist
als Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche ausgewiesen. Gleichzeitig
werden in diesem Bereich Schutzwaldflachen ersichtlich gemacht. Auf der Liegenschaft
bestehen keine Gefahrenzonen der WLV oder BWV.

Ausschnitt: Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme = VP 05/2021, Bauer Verena

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz orientieren sich die Siedlungs-
grenzen im Bereich der Villa Chvostek aus naturrdumlichen Griinden weitgehend am
Widmungsbestand. Auf den bewaldeten Hangbereichen des Kogels wird im OEK ein
Immissionsschutzstreifen festgelegt.

KG MALLNITZ

MALLNITZ

KG MALLNITZ

| ShochprhEpn

Ausschnitt: Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Mﬂallitz, Qulle.g s

Stellungnahme

Das vorliegende Widmungsbegehren dient der Errichtung eines Nebengebaudes im Garten-
bereich der Villa Chvostek. Das Bauvorhaben erscheint auf diesem Standort raum-
ordnungsfachlich grundsatzlich unproblematisch. Die gewiinschte Ausweitung der Bauland-
widmung bis zur Parzellengrenze ist aufgrund der restriktiven OEK-Grenzen jedoch nicht
mdoglich. Stattdessen wird empfohlen, den geplanten Standort des Bauobjektes punktuell
mit der Widmung Grinland Nebengebdude zu erfassen. Aufgrund der ersichtlich ge-
machten Schutzwaldbereiche ist im Rahmen der Kundmachung eine Stellungnahme der
Forstbehérde einzuholen.

Ergebnis: positiv mit Auflagen (Forst)
Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Vorliegen einer positiven

Stellungnahme der Forstbehérde, die Umwidmung gemdfB beiliegendem Lageplan zu
beschlieBen.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme
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UMWIDMUNGSLAGEPLAN 05/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND
NEBENGEBAUDE, GP 712/3 TLW., KG MALLNITZ, INSGESAMT CA. 61 M?
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